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Demande d’Autorisation Environnementale Unique — Site de Bouin (85)
g Augmentation de la capacité de production et de stockage d’hydrogéne

PJ n°3 — Justificatif de la maitrise fonciere du terrain

1. REFERENCES CADASTRALES

L’emprise du site faisant I'objet du projet d’optimisation d’'une augmentation de la capacité de production et de stockage
d’hydrogéne renouvelable concerne les parcelles suivantes :

Commune Code postal Section Parcelle Superficie
Bouin 85230 H 1623 700 m2
Bouin 85230 H 1523 12 940 m?
Bouin 85230 H 2164 4188 m?

Tableau 1 : Emprise cadastrale de LHYFE Bouin

Le site LHYFE de Bouin est implanté sur une superficie de 9 928 mz.

Figure 1: Localisation de I'emprise du site LHYFE de Bouin
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Demande d’Autorisation Environnementale Unique — Site de Bouin (85)
g Augmentation de la capacité de production et de stockage d’hydrogéne

PJ n°3 — Justificatif de la maitrise fonciére du terrain

2. PROPRIETE DU TERRAIN ET JUSTIFICATIF
LHYFE est titulaire d’'un contrat de crédit-bail auprés de la communauté de communes Challans Gois Communauté.

Selon le point 3° de l'article R. 181-13 du Code de I'Environnement, la demande d’autorisation environnementale doit
comprendre « un document attestant que le pétitionnaire est le propriétaire du terrain ou qu’il dispose du droit d’y
réaliser son projet ou qu’une procédure est en cours ayant pour effet de lui conférer ce droit ».

La délibération du Conseil Communautaire ci-apres acte le crédit-bail et justifie donc le droit, pour la société LHYFE de
réaliser le projet sur le terrain appartenant a Challans Gois Communauté.

Remarque : La dénomination sociale de I'entreprise a été modifiée, passant de « LHYFE LABS » a « LHYFE » a
compter du 21 décembre 2021.
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Communauté des délibérations

du Conseil Communautaire

Réunion du jeudi 30 juillet 2020 & 18 h 30
Convocation envayée le 23 juillet 2020

Présents Alexasdre RUVET (President), Thierry RICHARDEAU, Rémi PASCREAU, jean-Yves BILLON, Jeon Luc MENUET,
Richard SIGWALT, Thorros GISBERT, Yoonn GRALL, Connne BIROT {suppléante de Philinpe GUERIN, Didier
BUTCN, Michel WOLOCH, Sophie 8RIEE, Cloude DELAFOSSE Roselyne DURAND FLAIRE, Jocqueline
FLAIRE, jean-Marc FOUQUEY, Flarence FRONT, Stéphonie GENDRE, Froncerte GIRARD, Marie-Loure
GIRAUDET, Ywes-Morie HBEULIN, Morne-Noelle MANDIN, Thomas MERLET, Canne MIGNE, Cédrc
MORISSET, Béatrice PATOIZEAU, Jeon-Frongos PILLET, Lourence PRCUX, Marie-Claude RIOU, Gidos
VALLE, Stéphane VIDLLEAU, Corine VRIGNAUD

Représentés Stegharie ARDQIS par Yoonn GRALL Isobelle BIRON por Jeon-Luc MENUET
Geroldine LAIDET por Macie-Noglle MANDIN Sébastien LE LANNIC gar jean-Marc FOUQUET
Frargess PETIT par Cédeic MORISSET lsabelle VOLLQT por Froncerre GIRARD

Secrétaire Thizry RICHARDEAU

Obijet : Activités Economiques

Crédit bail immobilier entre la Communauté de Communes Challans Gois Communauté et la
societé LHYFE BOUIN & passer sous la forme administrative

Monsieur le President rappelle gu'a la fin de | exercice 2018, la Communauté de Communes Challans Gois
Communauté a éte approchee par les fondateurs, associés et représentants des societés LHY FE LABS et
LHYFE BOUIN concernant le projet dimplantetion d'une unité de production d'hydrogéne « vert », &
proximite du Port du Bec 8 BOUIN

I poursuit en précisont que |'objectif pour les deux sociétés est de produire, & portir de 2021, un hydrogéne
totalement décarbonné en direction des activités de mobilité, Le mode de fabrication por électrolyse de cat
hydrogéne « vert » reposera principalement sur

- L'énergie éolienne,
- Leélectralyse a partir de | eau de mer,

Il precise que lo cammerciclisotion de cet hydrogéne sera prioritairement orentée vers le développement de
transports locoux natamment de collectivités publiques fonchionnant & parhir de [hydrogene.

Monsieur le Président rappelle égalemeant que lo Communauté de Communes Challans Gois Communcuté
a été sollicitée pour devenir le propriétaire des bafiments dexploitation. Compte tenu de lintérét
économique et envronnemental du projet pour son territoire, lo Cammunouté de Cammunes Challans Gois
Communauté, par une délibération du 6 juin 2019, o decidé de se porter maitre douvrage pour lo
construction d'un ensemble immobilier de 700 m® environ sur le Port du Bec et de le louer ensuite a lo
sociéte LHYFE LABS ou ¢ toute outre saciété qui pour les besoins de I'opération viendrait sy substituer

Il precise que touterars, compte tenu des specifiaites de cet ensemble immabilier, sa concention a éte conduite
& partir des prescristions techniques des fondoteurs, associés et représentants des sociétés LHYFE LABS et
LHYFE BOUIN. A ce titre, ces demiers ont également été amenés & échanger avec différents acteurs ayant
trait directement cu indirectement a l'activité envisagee, tels que les services de |Etat (Sous Préfecture,
DDTM, DREAL), Region des Pays de la Loire, Communauté de Cornmunes, Mairie, SYDEY, ENEDIS. Les
fondateurs, associés et représentants des sociétes LHYFE LABS et LHYFE BOUIN se sont fait
accompagner par Jn bureau de contrdle spécialement missionné pour fournir ses prescriptions @ la maifnse
d @uvre
Le présent acte peut faire |'objat d un recours contentizux devant le Tnbenal Administratif de NANTES (6 allee de I'lle Gloneue - 44041 NANTES CEDEX

01} dans ke défai de deux mois 3 compler de sa pubiication ou de sa notification ot de sa réceptica par |'avtonité de conurdle, confermément aux anicles R46 a
R.63, R.102 el R.104 du Code ces Tribunsux Administratifs &t Cours Adimnistratives d Apped,
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Monsieur le Président poursuit en roppelant que par délibération du 12 mars 2020, le Conseil
Communautaire de lo Communaute de Communes Challans Gois Communauté a autorisé son Président &
effectuer toutes diligences nécessaires pour I établissement de lacte permettant de contractualiser « o mise &
disposition de lensemble immobilier susvisé @ la société LHYFE LABS pour les besoins de son exploitation ou
o toute autre société qui pour les besoins de lopération viendrait s vy substituem.

Il oropose, er conséquence que la Communouté de Communes Challans Gois Communauts corxlue, pour
ce faire ef, & titre exceptionnel, un contrat de creédit-bail immobilier avec la société LHYFE BOUIN qul a
également manifesté son occord en ce sens.

Monsieur fe Président précise que l'ensemble immobilier ainsi réalisé sera affecté a lexploitotion commerciale
el industrielle de lo socisté LHYFE Bouin et lui sero donné en credit-bail dans des conditions principales
suivantes

Le crédit-bail est consenti sur un ensemble immobilier sis Lo Chaussée du Bec, Lieu-dit Le Port du Bec &
BOUIN (85230) sur les parcelles cadestrées section H n'1623 Lieudit Lo Chaussée du Bec de 700 m’,
section H n*15%3 Lieudit Lo Terre du Bec de 12 940 m” et section H n'2164 Lieudit La Choussée du Bec de
4188 m", composé de batiments & édifier sous la responscbilite du crédit-preneur

= un béatiment de bureaux de 215 m? environ,

- un béhment industriel de 526 m? environ,

- un parking de 15 places,

- une palette de refournement avec une zone de distribution,

Les travoux de roccordement de lensemble immobilier aux réseaux EDF, SAUR, eoux pluviales,
télécommunications serant supportés par Challons Gois Communaute.

Par ailleurs, les t-avoux de raccordement de | ensemble immobilier aux éoliennes et de capiages dequ depuis
le port découlant du propre process seront réalisés par lo sociéte LHYFE BOUIN.

En matere de reglementation durbanisme, le credit bail se réfere nofamment aux piéces sulvantes

- le Permis de construire n° 085 029 19 CO026 délivrs le & mars 2020 ef les pisces onnexes a ce

Permis,

- lavis conforme de la Préfecture de Vendse endate du 4 février 2020,

- lo Déclaration initiole d'une installation classée relevant dy regime de lo déclaration (article R. 512.47
du Code de I'environnement) déposse le 90 jenvier 2020 sous le numeéro A-0-6BI0APRYM.
La société LHYFE BOUIN devra, pendant tout le cours du crédit-bail, conserver en bon état d'entretien les
constructions édifides et rous amenagements qu'l aura apportés, et effectuer, & ses frois et sous so
responsabilite, les réparations de toute nature, y compris celles hobituellement laissées & ‘o chorge du
Proprictaire et notamment les grosses réporations ainsi que le remplacement de fous éléments de la
construction et de son oménagement, au fur et @ mesure que le fout se révelera nécessaire.

Le crédit-bail precise que le montant de linvestssement ne pourra excéder lo somme maximale de
2 800 000 € AT, hors les frais financiers supportés par la Communaute de Communes : Compte tenu
des aléos éventuels de chantiers, il est conveny qu ure infoermation mutuelle et constante entre les parties soit
diffusée, notammant relative & foute evolution du budget, le montont total de linvestissement serq
définitivement fixe apres la reception de | ensernble immobilier.

Le présent acie peut Faire I"objet d'un recours contenticux devant e Tribunal Administraiif de NANTES (0 allée de I'lle Glorieue - 44041 NANTES CEDEX
01) dars le déai de deux mois & compter de sa publicauon ou de sa notification et de 2 néception par I'autorité de contrale, conformément aux aricles R 40
R.65 R 102 ¢l R.104 du Code des Tribunzux Administratifs et Cours Administratives d' Apgel
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Le crédit bail es- consenti pour une durée de quinze années (15 ans) & compter de |la premizre date de
livegison de l'ouvrage. A compter de la livraison de |'ensemble immobilier jusqu'é l'expirarion du present
crédit-bail, le loyer sera payable d'avance entre le 19 et le 5§ de chogue mois pour un montant mensuel
prévisionnel de 12 313,40 € HT, le scrcofit éventuel étont seit intégré dans le montant du loyer sait & la
voleur résiduelle de |'ensemble a la fin du contrat,

A lexpiration du crédit-bail, le prix de levée doption dachet HT et hors droits de mutation ou
d'enregistrement sera égal @ la somme des loyers restant & encaisser hors intéréts + (plus) la vialeur résiduelle,
le tout fixé comme suit :

Coit total de lopération pour le crédit-bailleur (comprenont notamment selon l'énumération ci-annexée
coit dachat des terrains, impbts et taxes supportés, éfudes, tous travoux, assurances dont dommages
ouvrages, frais de fonctionnement, frais financiers de porfage de I opération dont éventuels frais incormbant
au bailleur pour ie rachot anticipé du prét bancaire portant sur l'opération) - (moins) Montant des loyers
interéts compris mais hors TVA versés par le crédif-preneur

Monsieur le Président précise que la société LHYFE BOUIN sest dares et déjés engogée en signant le
contrat de crédit-bail immobilier qu'il convient, & ce srode, de formaliser du coté de le Communauté de
Communes.

Il reppelle quoux termes de larticle L 2221-1 du code de lo propriété des personnes publigues « les
personnes publiques mentionnées & ['arficle L. 1 gerent librement leur domaine privé selon les régles qui leur
sont opplicables »

Poursuivant, Monsieur le Président rappelle qu'aux termes de l'article L 1212.1 du Code général de lo
propriété des personnes publiques :

'Les personnes publiques mentionnées a larticle L. 1 [dont les EPCI] ont qualité pour passer en lo forme
administrative leurs actes d'acquisition d'immeubles et de droits réels immobiliers ou de fondss de commerce.
Ces personnes publiques peuvent également procéder & ces acquisitions por octe notarié."

Il gjoute qu'cux termes de l'article L. 1311-13 du Code général des collectivités territoriales it est prévy que ;
‘Les Maires, les Présidents des Conseils départementaux et les Présidents des Conseils régionoux, les
Présidents des Etcbiissements publics rattachés & une Collectivité temitoriole ou regroupant ces Collechivités
et les Présidents des Syndicats mixtes sont habilités & recevoir et & authentifier, en vue de leur publication au
fichier immobilier, les actes concernant les droifs reels immobiliers ainsi que les baux, passés en la forme
administrative par ces Collectivités et Etablissements publics.

Lorsqu'll est fait applicotion de lo procédure de réception et d'authentification des actes menfionnée ou
premier alinéo. la Collectivité territoriale ou ['Etablissement public portie ¢ l'acte est représenté, lors de lo
signature de 'octe, por un Adjoint ou un Vice-président dons I'ordre de leur nomination *

Morsieur le Président indique donc au Conseil Communautaire qu'il convient, dans la continuité de l'accord
quil oveit d'ores et déja exprimé vio la deélibération précitée du 12 mars 2020, qu'l s'accorde pour la
signature de ce crédit-bail immabilier.

Monsieur le Président ajoute que s'il lui revient de receveir I'acte, il ne peut donc, en application des
dispositions précitées de |'article L. 131113 du Code Général des Collectivités Temitoriales, représenter la
Communauté de Communes lors de sa signature.

Il sollicite dane du Consell Communautaire qu'il désigne un Vice-président pour ce faire, et cela dans |'ordre
de leur nomination

Le présent acte peut faire 'objet d'un recours contenticux devant Ie Tribumal Administrail de NANTES (6 allée de I'lle Gloneite - 34041 NANTES CEDEX
01) dans le gelai de deux mois a compler de sa publication ou de sa natification el de sa réception par |'autorité de contrdle, conformément aux anicles R 46 4
R.65, R.102 ct R.104 du Code ces Tribunaux Administratifs et Cours Administratives d' Apped,
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Monsieur le Président précise, cela étant, que |'acte prévait dans | hypothése ot la publicité ou toute formalite
de quelque nature que ce scit ne pourrcit étre accamplie ou mokif que le présent contrat de crédit-bail
immabilier o été signé en la forme administrative, il est expressément admis par les parties qu'elles signeront,
& premigre requéte de la plus diligente d'entre elles, tout acte odditionnel et le cas écheéont, et si nécessaire,
un acte notarié sans que ni lo nécessité de signer ee au ces actes additionnels ri ce ou ces actes additionnels
eux-mémes ne les autorisent & remettre en couse lo teneur de leurs engagements en tout étot de cause
définitivement souscnts via la signature de [acte en la farme administrative.

Il oropose danc que le mund{!? dﬂﬂf‘lé au Vice-présidenl‘ pour Signzr |‘|:|.:h:,: =l ||:1 Furme ﬂdminr’sl‘rﬂﬁwe Hallg
élorgi & tout autre éventuel acte additionnel, le cas échéant notané, dés lors gue ces octes ne modifient pos
lﬁ engcgzmenis SOLsCATs.

Le Conseil Communautaire, aprés délibération et 4 'unanimite -

- Par adoption des motifs exposés por le Président,

- Vu les disposifions légales précitées, de la délibération du 12 mars 2020, partant approbation du arincipe
d'une mise a disposition ou profit de la sociére LHYFE LABS, du projet de crédit bail & annexer & cette
praposition de célibératian,

1" CONSENT un credit-bail au profit des socetes LHYFE BOUIN et LHYFE LABS, pour la réalisation
d'un ensemble immobilier ont été décrites, dont les principales caractéristiques sont les suivantes
- un bétiment de bureaux de 715 m* erwviron,
- un batiment industriel de 596 m' environ,
= un parkirg de 15 places,
- une palette de retournement aves une zone de distribution

2" MAMNDATE Monsieur Thierry RICHARDEAU 19 Vice-président de la Communouté de Carnmunes &
représenter la Communauté de cammunes et signer pour son compte |acte & intervenir, rédigé en lo
forme administrative, et tout outre eventuel acte additionnel, le cas échéant nataris. dés lare que ces
actes ne medifient pos les engagements souscrits ;

3 MAMNDATE chacun an ce qui les concerne, Mansieur le Président et Mansieur le Premier Vice-président
& canduire toutes démarches se rappartant & cette décision et pour en assurer la parfaite exécution

Bour Extrait Canfarme,

Jf:x-h e ("_;\_ Le Président, i
fa Claffi® " 3! /

s
G B =

|3 commmnté2
B et} 5 -

4= plexondre HUVET

“\"'1 o

Debberation affches le 31 juiller 2020
Tronemi a lo Préfechre de bo Vendee ke

L padsent gcie poul fire | objel d'un recours contentieux devant e Tribunal Adminisiatl de NANTES (6 allée de |'lle Glorelie - 44041 NANTES CEDE.‘-f
01} dans le d&ai de deux mois & compter de sa publication cu de sa nolification e de sa rdeeplion par "autorité de contrdle, comformément aux amicles R.44 B
R85 R 102 @ R104 du Code des Trobunawx Adwministratifs = Cours Administratives d"Appel.
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du Conseil Communoufcire

Réunion du jeudi 30 juillet 2020 2 18 h 30
Canvocation envoyée le 23 jullle: 2020

Présents Alexandre HUVET (Presdent) Thierry RICHARDEAU, Rémi PASCREAL, Jean Yues BILLON, Jean:Luc MENUET.
Richord SIGWALT, Thomos GISBERT, Yoona GRALL, Corinne BIROT [suppléonte de Phiipe GUERINY. Didier
BUTON, Michel WOLOCH, Soghe BRIEE, Cloude DELAFOSSE. Roselyne DURAND FLAIRE, Jurqueline
FLAIRE, Jeon-Marc FOUQUET, Florence FRONT, Stéphani: GENDRE, Froncette GIRARD, Mane.Laure
GIRAUDET, Yves-Mane HEULIN, Made-Naelle MANDIN, Thomas MERLET. Corne MIGNE, Cédre
MDRISSET, Béatrice PATOIZEAU, Jean.Frangois BILLET, Laurence PROUX Mare-Clovde RIOU, Gildas
VALLE, Stephane VICLLEAU, Corire VRIGNAUD

Représentés Stephonie ARDOIS por Yoann GRALL lsaballe BIRON gor Jean-Luc MENUET
Géroldine LAIDET por Marie-Noglle MANDIN Seboshen LE LANNIC par Jean-Marc FOUQUET
Frangois PETIT par Cedric MORISSET Isabelie VOLLOT gar Francetts GIRARD

Sccrétaire Thierry RICHARDEAU

Obkjet : Administration Générale

Passation d'actes authentiques en la forme administrative - Désignation du 1 Vice-président

Larticle L. 1311113 du Code Général des Collectivites Territoriales dispose aue les moires, les présidents des conseils
déparfementaux et les presidents des conseils régionaux, les présidents des établissements publics rattachés & une
collectivité rerritariale ou regroupant ces collectivites et les presidents des syndicats mixtes sont hobilités & recevair
et & authentifier, en vue de leur publication au fichier immobilier, les actes concernant les droits reels immohiliers
ainsi que les baux, passés en la forme administrotive par ces collectivités et etablissements publics.

Lorsqu'il est fait opplication de la procédure de réception et d'authentification des actes mentionnée au premier
alinéo, fo collectvité temitoriole ou ['établissement public partie & l'acte est representé, lors de lo sgnature de
I'acte, par un adjsint cu un vice-président dans I'ordre de leur nomination

Aingi, la Communauté de Communes peut décider de recourir & un acte en la forme administrative.
L habilitotion & recevoir et a authentifier des actes passés en lo forme administrative est un powvor propre du
président gui ne peut étre délégué Le président ne peut alors représenter la Communauté de communes.

Paor conséquent, il convient de désigner le 17 Vice-président comme le représentant de lo Communaure de
communes dans tous les actes requs et authentifigs par Monsieur le Président en la forme administrative

Le Conseil Commrunautaire, aprés délibération et & |'unanimité
- Vul'article L 137113 du Code Général des Collectivités Territoriales,

* DESIGNE Mensieur Thierry RICHARDEAL, 1" Vice-président, pour signer tout acte possé en la forme
administrative ou nom de la Communauté de Communes Challans Gois Communaute.

Pour Extrait Conforme,

<% de~ Le Président,
Y \e € o i
/> Challans "2\
S Geis 2|
\EC prmran e g |
? (""'dm,°. /< Klexandre HUVET

Deliveraiion affchee ke 31 uller 5020 s B

Transrmis & la Profechure de ba Vendes ke

Le présent acte peut faire Febjet d'un recours contenticux devant le Tribunal Administratf de NANTES (6 allée de 1'lle Glonetie - 34041 NANTES CEDEX
01} dans e defai de deux mots & compter de 53 publication ou de sa notification €1 de 53 réception par I'awtonté de contdle, conformément aux anicles R.46 &
R.6S, R 102 ot R 104 du Cod: des Toibunaux Administratifs ot Cours Administratives d"Appel.




